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Grundstuckspreise im oberen Wipptal:
Noch leistbar fur Tiroler?

Innsbruck-Land: Aktuelle Diskussion um Grundstuckspreise

und Wohnraummangel in Tirol im Kontext von regionalen
Unterschieden.

-
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Innsbruck-Land, Osterreich - In der aktuellen Diskussion zum
Thema Wohnraum in Tirol wird deutlich, dass die Region mit
besonderen Herausforderungen konfrontiert ist. Vor allem die
Preise fur Baugrundstlicke nehmen einen zentralen Platz in
dieser Debatte ein. Ein Blick auf die Ansparzeiten zeigt, dass der
Traum vom eigenen Grundstlck fur viele Tiroler eine langwierige
Angelegenheit ist. Laut meinbezirk.at bendtigt man im Schnitt
3 Jahre und 9 Monate, um genug Geld fur ein 500 m?2 grolses
Baugrundstlck anzusparen.

Besonders in stadtischen Gebieten wie Innsbruck ist dieser
Prozess langwierig. Hier betragt die Ansparzeit fur ein
Grundstuck beeindruckende 11 Jahre und 7 Monate, bei Preisen


https://www.meinbezirk.at/stubai-wipptal/c-lokales/grundstueckspreise-im-oberen-wipptal-noch-relativ-leistbar_a7440133

von 1.088,80 Euro pro m? und einem durchschnittlichen
Einkommen von 47.051,38 Euro. Zuruckblickend auf die
teuersten Regionen des Landes, fuhrt Kitzbuhel mit 8 Jahren und
5 Monaten, wahrend Innsbruck-Land mit 6 Jahren die Liste
anfuhrt, noch Uber dem osterreichweiten Durchschnitt von 2
Jahren und 3 Monaten liegt.

Erschwinglicher Wohnraum im Fokus

Interessant ist, dass in den Gemeinden des oberen Wipptals, wie
Obernberg am Brenner oder Gschnitz, die Ansparzeiten viel
kdrzer sind - hier kann man bereits nach 1 Jahr und 6 Monaten
sein Grundstuck finanzieren. Bei einem Preis von 134,40 Euro
pro m? und einem Einkommen um die 45.000 Euro spricht dies
fur eine relativ leistbare Wohnsituation in Vergleich zu anderen
Tiroler Regionen, die sich aber auch mit hoheren Preisen
abfinden mussen.

Allerdings zeigt der Trend laut engelvoelkers.com und ath-
immobilien.com, dass der Immobilienmarkt weiterhin eine
hohe Nachfrage aufweist, besonders in nachgefragten Gebieten
wie Innsbruck, KitzbUhel und Seefeld. Hier stabilisieren sich die
Preise nach einem Anstieg in den letzten Jahren, was allerdings
nicht far alle Segmente gilt. So fanden im Jahr 2023 spurbare
Preiskorrekturen statt, und sinkende Zinsen geben dem Markt
2024 frischen Wind. Doch die Lebensqualitat und die
Architekturikone Tirols haben ihren Preis.

Preisentwicklung und Marktsituation

Die durchschnittlichen Preise fur Einfamilienhauser in Tirol
liegen laut engelvoelkers.com und ath-immobilien.com
aktuell bei rund 800.000 Euro. Der Spitzenreiter ist Kitzbuhel, wo
die Preise fur die besten Lagen bis zu 2,7 Millionen Euro
betragen und in Einzelfallen sogar bis zu 35,5 Millionen Euro
gehen konnen. Im Vergleich dazu kosten Eigentumswohnungen
in Tirol gut 4.727 Euro pro m?, mit enormen Preisunterschieden
zwischen den Bezirken.
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Trotz der aktuellen Hurden bleibt die Nachfrage nach Immobilien
in Tirol aufgrund der attraktiven Infrastruktur und des
malerischen Umfelds ungebrochen. Immer mehr Familien und
Zuzugler verschieben sich ins Umland, und kleinere Orte
profitieren stark von dieser Bewegung.

Die Prognose fur die kommenden Jahre stellt fest, dass die
Nachfrage nach Kaufobjekten steigen wird, was moderate
Preissteigerungen mit sich bringen durfte. Immobilien mit
schlechten Energiekennwerten hingegen konnten grofRere
Preisabschlage erfahren, und die Stabilitat der Preise fur
Neubautypen ist in den letzten Monaten ebenfalls
zuruckgegangen.

Die Aktualitat des Themas erschwinglicher Wohnraum ist daher
klar und Netto in Tirol bleibt ein heilses Eisen fur Politik und
Bevodlkerung. Handlungsbedarf ist dringend angesagt, um den
unterschiedlichen Anspruchen gerecht zu werden und die Tiroler
Lebensqualitat fur alle Menschen zu erhalten.
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